Vedtekter for sameiet Ullernschausseen 120

org.nr. 996 569 748
Vedtatt pa konstituerende sameiemgte 27. januar 2011.
Endret i punkt 7. Vedtatt pa sameiemate 25. Februar 2013

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Ullernchausseen 120. Sameiet opprettet ved
seksjoneringsbegjaring, tinglyst 14. januar 2011. Sameiet har som formal a ivareta
sameiernes fellesinteresser og administrasjon.

2. EIENDOMMEN

2.1 Bebyggelsen pa tomten gnr. 10 bnr. 605 i Oslo ligger 1 sameiet mellom de 9
eierseksjonene Ullernchausseen 120 A til J. Hver seksjon har en sameiebrek péd 1/9 del.

2.2 Midlertidig enerett for bruk av fellesarealer

Sameierne har eksklusiv bruksrett til sin seksjon og tomten rundt seksjonen slik den
fremkommer pa kartet 1 prospektet. De delene av arealet som ikke omfattes av
tomteinndelingen til de enkelte seksjonene, eller etter tinglyst erklering, er fellesomrader.

3. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Med de unntak som er fastsatt 1 eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

4. BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESOMRADER

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til &4 benytte fellesomrddene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er 1 samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesomradene skal brukes. Styrets avgjorelse kan
bringes inn for sameiermetet etter reglene for ordinert og ekstraordinzrt sameiemete.
Bruksenheten og fellesomradene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller unedvendig
mate er til skade eller ulempe for andre sameier.

Fellesomradene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres 1 4 bruke dem.

5. HUSORDENSREGLER



Sameiermotet kan vedta & endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

6. VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

Alt vedlikehold av fellesarealer pahviler sameierne 1 fellesskap. Styret er ansvarlig for at
nedvendig vedlikehold blir gjennomfert. Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta
avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3 flertall kan sameiermetet vedta avsetning
til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardhevning. Nar fondsavsetning er
vedtatt, skal avsetningsbelopene innkreves sammen med de manedlige belopene til dekning
av felleskostnadene.

7. FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet. Styret skal pédse at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert
som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pé de 4 konto belep som den
enkelte sameier skal betale for-skuddsvis pr. maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgken. Imidlertid er hus 1,2 og 3 (A,B og C) ansvarlig
med 1/3 hver for felgende:
*  50% av utgiftene knyttet til service for pumpestasjonen,
* 100% av kostnader som er knyttet spesifikt til pumpeanlegget for avlgpssystemet, hva
det gjelder eksempelvis utrykning, utskifting av deler og liknende.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier 1 forhold til sin
sameierbrok.

8. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett 1 seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfert.

9. SAMEIERMOTER

Den overste myndighet 1 sameiet uteves av sameiermeotet.

9.1 Berammelse og innkalling

Ordinzrt sameiermete skal holdes hvert dr innen utgangen av april maned. Styret skal pa

forhdnd varsle sameierne om dato for metet og den siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisorberetning skal tilstiles alle



sameiere med kjent adresse senest en uke for det ordinzre sameiermetet. Dokumentene skal
dessuten vere tilgjengelige 1 sameiermotet.

Ekstraordinart sameiermeote holdes nar styret finner det nedvendig eller nar minst to sameiere
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermate skal skje med minst 8 og hayst 20 dagers varsel, ekstraordinart
sameiermete kan, ndr det er nedvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager.
Styret har ansvar for innkalling til ordinare og ekstraordinere sameiermeter.

Innkalling skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker
som det skal treffes vedtak om i1 sameiermgtet. Det skal ikke treffes vedtak 1 noe anliggende
som ikke er angitt 1 innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet 1 det ordinare
sameiermotet skal nevnes 1 innkallingen nér styret har mottatt krav om det innen den fastsatte
frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst 2/3 flertall
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt 1 innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

9.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsforer og revisor har rett til & vere til stede 1 sameiermetet og til &
uttale seg. Styrelederen og forretningsforeren har plikt til & vaere til stede. Sameieren ektefelle,
samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett til & vare til stede og til &
uttale seg. En sameier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til sameiermeotet. Radgiveren kan fa rett til
a uttale seg hvis sameiermetet gir tillatelse med vanlig flertall.

9.3 Ledelse og protokoll

Sameiermeotet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiet velger en annen meteleder, som
ikke behover & vaere sameier. Under motelederens ansvar skal det fores protokoll over alle
saker som behandles og alle vedtak som gjeres av sameiermetet. Protokollen skal
underskrives av motelederen og minst en sameier, som utpekes av sameiermetet blant dem
som er til stede. Protokollen leses ikke opp ved metets avslutning, men kopi av den
undertegnede protokollen skal tilstiles samtlige sameiere, og protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for sameierne pd forretningsforerens kontor.

9.4 Stemmeberegning og flertallskrav

I sameiermotet regnes stemmer etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Stdr stemmene likt, avgjeres

saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer.
Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a)  Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene 1 sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.



b)  Andre rettslige disposisjoner og fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

c¢)  Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formaél eller omvendt.

d)  Samtykke til reseksjonering som nevnti § 12, 2. ledd, annet punktum.

e)  Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak
som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige
sameiere.

9.5  Ugildhet i sameiermeotet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nerstdende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

9.6 Saker som behandles i det ordinzere sameiermetet
Det ordingre sameiermetet skal

1 Behandle styrets arsberetning.

2 Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar.
3 Fastsette budsjettet for kommende éar.

4.  Velge styreleder nar lederen er pa valg.

5. Velge styremedlemmer som er pa valg.

6 Velge varamedlemmer til styret som er pa valg.

7 Velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre.

8 Behandle forslag fra styret og

9 Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

10. STYRET
10.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av elendommen og ellers
sorge for forvaltningen av sameiets anliggender 1 samsvar med lov og vedtekter og vedtak 1
sameiermoter. Ved utforelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette igang ethvert
tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermotet. Avgjorelse som skal
tas av et vanlig flertall i sameiermeotet, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av loven
eller vedtektene eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

10.2 Valg av styre



Styret skal besta av 3 medlemmer og 1 varamedlem. Styrets leder velges sarskilt. Ved
valgene anses den eller de kandidater som oppnaér flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnér vanlig flertall av de avgitte stemmer. I forbindelse med valgordningene
fastsetter sameiermetet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og varamedlem.
Medlemmer av styret velges for 2 ar av gangen. Ved etablering velges et styremedlem og et
varamedlem for ett 4r.

10.3 Styremeter

Styrelederen har ansvar for at styremetet holdes s ofte som det trengs. Styremetene skal
ledes av styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke valgt noen nestleder, skal
styret velge en meteleder. Styret er vedtaksfort ndr 3 medlemmer er tilstede.

10.4 Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem mé ikke delta i behandling eller avgjerelse i eller utenfor styremetet av noen
sporsmdl som gjelder medlemmet selv eller nerstdende har en fremtredende personlig eller
okonomisk sarinteresse 1. Det samme gjelder for forretningsforer.

10.5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et
styremedlem 1 fellesskap 1 saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av sameiermetet eller styret. I saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsforeren representere sameierne pa samme mate som styret.

11. MINDRETALLSVERN

Sameiermetet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 43 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.

12. REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregaende
kalenderdr skal legges fram 1 det ordinere sameiermetet.

13. MISLIGHOLD - krav om fravikelse

Medferer sameiernes oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eilendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene 1
tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13. Denne regelen kommer ogsé til anvendelse i forhold til
brukere som ikke er sameiere.

14. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER



Utskifting av vinduer og derer og endring av fasadekledning kan skje etter en samlet plan for
den enkelte bygning og etter foregdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, méa godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer av ikke uvesentlig

betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge spersmaélet for sameiermetet til
avgjorelse.



